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Dotyczy: pisma Burmistrza Miasta Chojnowa,
Nr: GR.6721.11.2025 z dnia 14.11.2025 r.,
data wpiywu do UMWD: 14.11.2025 r.,
data wpiywu do IRT: 18.11.2025 r.

Burmistrz Miasta Chojnowa
Pl. Zamkowy 1
59-225 Chojnow

Whnioski do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie 2 i 4 miasta Chojnowa

Na podstawie art. 14 ust. 1 pkt 7 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
wojewddztwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 581), w zwigzku z art. 17 pkt 2, art. 17 pkt 6 lit. b oraz art. 39 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.22024r.poz. 1130 z pdéin. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 8220/VI/24 Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie udzielenia upowaznienia dla Pani
Agnieszki Wategi, Zastepcy Dyrektora Instytutu Rozwoju Terytorialnego, do dziatania w imieniu
Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego wnioskuje o
uwzglednienie zapiséw zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwatg nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 16
czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

Na terenie objetym ww. projektem, wobowigzujgcym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwaty nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoélaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz, Urz. Woj. Doln. z dnia
30 czerwca 2020r. poz. 4036 nie wystepujg szczegétowe zadania dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim,

Jednoczesnie Zarzad Wojewdédztwa Dolno$laskiego informuje, ze w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, na terenie objetym ww. projektem, ujete zostaty
nastepujace postulowane inwestycje:

e [nwestycje liniowe towarzyszqce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego,

Ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego dla
gminy Chojnow:

Cel 1.

Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego rozwoju spofeczno-gospodarczego oraz dostepu do ustug i
rynku pracy dzieki hierarchicznej strukturze sieci osadniczej.

Kierunek 1.1.

Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewédzkiego oraz osrodkéw regionalnych poprzez integracje z ich
obszarami funkcjonalnymi.



Zachowanie terenéw otwartych, zagroZonych powodzig i podmoktych, jak réwniez laséw, parkdw, alei
drzew, obszardw tworzqcych korytarze ekologiczne, jako potencjatu do budowy systemu zielonej
infrastruktury.

Zachowanie bezpiecznej, eliminujqcej potencjalne konflikty przestrzenne, odlegtosci od istniejgcych i
planowanych obiektow infrastruktury przemystu miedziowego, przy wyznaczaniu terendw zabudowy
podlegajgcej ochronie przed hatasem.

Zaleca sie stosowanie nastepujgcych odlegfosci:

1) bezpiecznej odlegtosci od szybow gdrniczych, wynikajqcych z uwarunkowari wystepujgcych w rejonie
szybu, nie mniejszej niz 400 m,

2) 1000 m od hut miedzi,

3) 1000 m od obiektow unieszkodliwiania odpaddw wydobywczych o powierzchni przekraczajqcej 2 km2.
Okreslenie, dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkaricow, publicznie dostepnego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego w zasiegu pieszego dojscia i dojazdu rowerem.

Zaleca sie, aby dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkaricéw, okresli¢ lokalizacje
wydzielonego funkcjonalnie i zwartego przestrzennie, publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego , o nastepujgcych parametrach:

1) o powierzchni co najmniej 0,2 ha w odlegtosci do 800 m od granic terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
2) o powierzchni co najmniej 2,0 ha w odlegtosci do 2500 m od granic terendw zabudowy mieszkaniowej.
Ograniczenie przeznaczania pod zabudowe podlegajgcq ochronie przed hatasem terenéw narazonych na
ponadnormatywne oddziafywanie infrastruktury transportowe;.

Zaleca sie aby poza terenami miast pod zabudowe podlegajgecq ochronie przed hafasem przeznacza¢ tereny
potfoZone w odlegtosciach co najmnigj:

1) 100 m od linii kolejowych zaliczanych do sieci TEN-T,

2) 100 m od autostrad, drég ekspresowych oraz gtéwnych ruchu przyspieszonegao,

3) 50 m od drdg gfownych.

Separowanie terendw zabudowy podlegajqcej ochronie przed hatasem od duiych zwartych komplekséw
terendw zabudowy produkcyjnej, usfugowej lub produkcyjno-ustugowej poprzez ustalenie minimalnych
odlegtosci miedzy tymi terenami i kompleksami.

Zaleca sie aby poza terenami miast zachowywac parametr odlegfosci co najmniej 150 m miedzy terenami
zabudowy podlegajqcej ochronie przed hatasem a zwartymi kompleksami zabudowy produkcyjnej,
ustugowej lub produkcyjno-ustugowej o powierzchni przekraczajqcej 10,0 ha, za wyjgtkiem zabudowy
przemystu miedziowego, dla ktdrej przyjmuje sie parametry okreslone w ustaleniach dla gmin ujetych w pkt.
1 ustaleri obowigzujgcych dla gmin, w zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego LGOF.
Okreslenie minimalnych odlegtosci pomiedzy terenami zabudowy podlegajqcej ochronie przed hatasem

a najblizszymi terenami zabudowy zwigzanej z potencjalng emisjq fetoru.

Zaleca sie zachowanie odlegfosci do terendw zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasemco najmniej:
1) 400 m od najblizszych terenéw zabudowy zwigzanej z wielkotowarowq produkcjq zwierzecqg, stanowigcg
przedsiewziecie moggce zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (powyzej 210 DJP),

2) 300 m od najblizszych terendw istniejgcej lub projektowanej zabudowy zwigzanej z wielkotowarowgq
produkcjq zwierzecg, stanowigcq przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (od 60 do 210 DIP),

3) 300 m od najblizszych terendw zabudowy istniejgcej lub projektowanej zwigzanej z przetwarzaniem

i skfadowaniem odpaddw.

Uwzglednienie lokalnych warunkow nastoneczniania terenu przy ustalaniu wytycznych dla ksztattowania
terenéw mieszkaniowych pod kqtem optymalnego wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii
cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji ziawiska kumulacji cieplnej poprzez okreslenie zasad:

1) ksztaftowania ukfadu drogowego w sposdb determinujgcy kierunki sytuowania zabudowy,

2) ksztaftowania wysokosci zabudowy na terenach sgsiednich,

3) dopasowania rodzajéw dachu i ich kgta nachylenia do lokalnych warunkéw,

4) nasycania terendw zabudowy zielenig — w szczegdlnosci wysokg,

5) ograniczania powstawania duzych pofaci terenu o utwardzonej nawierzchni, cechujqcych sie wysokim
poziomem akumulacji cieplnej,



6) defragmentacji duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami wprowadzajqcymi
zacienienie.

Ustalenie wytycznych ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego wyposazenia
uwzgledniajqce warunki przewietrzania terendw poprzez okreslenie zasad:

1) ksztaftowania uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgcych
odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych i przeznaczanych pod zabudowe,

2) uwzgledniania systemu terendw zieleni jako elementu wplywajgcego na warunki przewietrzania,

3) okreslania udziafu terendw biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na terenach
komunikacyjnych,

4) wprowadzania szpaleréw lub alei drzew w obszarach drég lub w ich bezposrednim sqsiedztwie,

5) stosowania podcieni lub arkad umoZiwiajgcych, poza ruchem powietrza, swobodne przemieszczanie sie
0s6b w tej przestrzeni, w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia szpaleréw lub alei w pasach
drogowych wzdtuz zabudowy kwartatowej lub pierzejowej, w scistej zabudowie srédmiejskiej.

Cel 3.

Zapewnienie bezpieczeristwa mieszkaricom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany klimatu,
zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziafalnosci czfowieka.

Kierunek 3.1.

Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju energetyki
opartej na odnawialnych Zrédtach energii przy wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.
Okreslenie warunkdw i wskaZnikow lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii na dachach i zadaszeniach obiektdw przy okreslaniu wytycznych dla terendw przeznaczanych pod
zabudowe ustugowq i produkcyjng, w szczegdlnosci wyznaczanych na obszarach optymalnej lokalizacji
nowych inwestycji.

Zaleca sie wskazanie kompleksdw zabudowy ustugowej lub produkeyjnej o fgcznej powierzchni
przekraczajqcej 10 ha, a w szczegdinosci zlokalizowanych na obszarach optymainej lokalizacji nowych
inwestycji, jako obszardw, na ktdrych na dachach i zadaszeniach obiektéw mogg zostaé rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwiqzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Kierunek 3.2.

Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w urzqdzenia i systemy
umoiliwiajqce dostarczanie wody i odbiér $ciekéw oraz zagospodarowanie odpadow.

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, wskazanych w aneksie nr 1 w
pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do W119 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastepujqcych
dokumentach:

1) Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnosigskiego na lata 2016-2022, (do
czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami wprowadzonymi ustawq z dnia 4 lipca 2019 r. 0 zmianie
ustawy o odpadach oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz. 1403),

2) Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z planem
inwestycyjnym , (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami wprowadzonymi ustawq z dnia 4
lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy o odpadach oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz.
1403),

3) Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2017.

Kierunek 3.4.

Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu towardw masowych.

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K31, K32, K45, K138, K139, K140 i na rysunku
Planu nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

1) Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

2) Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

3) Program zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,

4) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

5) ZatoZenia do plandw rozwoju srédlgdowych drég wodnych w Polsce na lata 2016-2020 z perspektywq do
roku 2030.

Kierunek 3.5.



Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.
Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych w dokumentach
krajowych, wskazanych w pozycjach od K31 do K143 w aneksie nr 1 i na rysunku Planu nr 9, w tym m.in:
1) zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych w Kotlinie Ktodzkiej, Kamieniec
Zgbkowicki (Kamieniec Zgbkowicki), Nagodzice (Migdzylesie), Goszéw (Stronie Sigskie), Pawfowice
{Kamienic Zgbkowicki);

2) zabezpieczenie lokalizacji 5 suchych zbiornikéw retencyjnych w Kotlinie Jeleniogdrskiej: Kamienica (Stara
Kamienica), Karpniki, Kostrzyca (Mystakowice), Sedzistaw, Stara Biatka (Kamienna Géra);

3) zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych: Swiecie (Lesna), Jurkéw (Leéna),
Pawtowice (Zgbkowice Slgskie);

Cel 4.

Dobra dostepnosé transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej.

Kierunek 4.1.

Zwigkszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1-K29, K163, K166, K170-K173, K302-K304,
K312, KW2-KW11 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

1) Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

2) Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

3) Program Budowy Drdg Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywq do 2025 r.),

4) Krajowy Program Kolejowy do 2023 r.

5) Master Plan dia Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.

6) Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnosé — Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej,

7) Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016 — 2023.

Postulaty zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego dla
gminy Chojnéw:

Cel 1.

Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego rozwoju spofeczno-gospodarczego oraz dostepu do ustug i
rynku pracy dzigki hierarchicznej strukturze sieci osadniczej.

Kierunek 1.1.

Wzmocnienie potencjafu osrodka wojewddzkiego oraz osrodkéw regionalnych poprzez integracje z ich
obszarami funkcjonalnymi.

Planowanie elementdw zielonej infrastruktury z zachowaniem ciggtosci na styku z innymi gminami.
Planowanie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb wykorzystania gospodarczego z16z kopalin na
obszarach prognostycznych i perspektywicznych

Planowanie tras rowerowych z zachowaniem ciggfosci na styku z innymi gminami.

Uwzglednienie powiqzari funkcjonalnych w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych i spdjne oraz
zintegrowane planowanie przestrzenne w ramach tych obszarow.

Uwzglednienie w polityce przestrzennej mozliwosci odbudowy, modernizacji i rozbudowy linii kolejowych
dla zaspokojenia potrzeb kolejowych przewozéw aglomeracyjnych.

Uwzglednienie w polityce przestrzennej obszaréw prognostycznych i perspektywicznych ztéz kopalin
wskazanych na rysunku Planu nr 13:

1) obszardw objetych koncesjq na poszukiwanie/rozpoznanie zidz kopalin,

2) obszaréw objgtych wnioskiem o udzielenie koncesji na poszukiwanie/rozpoznanie 246z kopalin.
Uwzglednienie w polityce przestrzennej zielonej infrastruktury jako elementu struktury przestrzennej i
kierunku przeznaczenia terenu.

Zapewnienie warunkdw przestrzennych dla lokalizacji infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania
przemystu miedziowego :

1)systemow infrastruktury technicznej,

2) infrastruktury stuzqcej transportowaniu eksploatowanych surowcéw

Kierunek 1.4.



Zwigkszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami.
Ksztaftowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w sposdb zapewniajgcy wysokq jakos¢ zycia
mieszkaricom poprzez:

1) planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych, oraz infrastruktury ustug publicznych,
spetniajqcych wymogi dostepnosci dla 0séb ze szczegdinymi potrzebami,

2) okreslenie wskazZnika udziafu mieszkari przeznaczonych dla 0s6b ze szczegdinymi potrzebami w nowo
budowanych mieszkaniach;

Uwzglednienie w studiach gmin koniecznosci przeprowadzenia inwentaryzacji i audytéw dotyczqcych
wystepowania w przestrzeni publicznej barier ograniczajgcych dostepnosé obiektdw dla osdb ze
szczegdInymi potrzebami,

Cel 2.

Racjonalny i zréwnowazony sposéb wykorzystania zasobéw srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
krajobrazu

Kierunek 2.1.

Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujgcego w ramach struktur
krajowych i europejskich.

Obszary korytarzy ekologicznych zidentyfikowanych w Planie oraz w lokalnych opracowaniach
planistycznych nalezy w miare mozliwosci chronié¢ przed zabudowq ciggtq i lokalizowaniem infrastruktury,
planowac zalesienia i zadrzewienia pomiedzy istniejqcq zabudowg i obszarami przylegtymi.

Ograniczenie lokalizowania elementdw i obiektéw infrastruktury technicznej w miejscach eksponowanych
widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktéw widokowych, ochrona i ksztaftowanie ciggdw i osi
widokowych.

Ograniczenie zabudowy dolin rzecznych (ochrona brzegow rzek przed zabudowq, grodzeniem, osuszaniem i
niszczeniem szaty roslinnej) w celu zachowania droznosci korytarzy ekologicznych i minimalizowania
skutkdw powodzi.

Uwzglednianie studidw i ocen zmian krajobrazu w pracach nad lokalnymi dokumentami strategicznymi i
planistycznymi.

Uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego
zgodnie z zasadq zrdwnowazonego rozwoju (w tym zapisdw zawartych w obowiqzujgcych planach ochrony
obszardw chronionych).

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Realizacja funkgji turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

Uwzglednianie zatozert ,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa dolnoslgskiego” w gminnych
programach opieki nad zabytkami w celu skoordynowania dziatari w sferze ochrony zabytkéw.
Wskazywanie w dokumentach planistycznych obiektow i obszaréw, ktdre powinny uzyskaé ustawowq forme
ochrony zabytkdw (wpis do rejestru zabytkdw lub ujecie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw).

W obszarach stykowych wyznaczonych w Planie obszardw funkcjonalnych zapewnienie ciggtosci
planowanych gtdwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnosigskiego o przebiequ w korytarzach
wskazanych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
zgodnie z Koncepcjq sieci gfdwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnosigskiego

Kierunek 2.3.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw srodowiska.

Ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntdw rolnych na zabudowe mieszkaniowq i
usfugowaq.

Uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wystepowania wplywdw eksploatacji gérniczej w zasiequ
terendw gdrniczych.

Cel 3.

Zapewnienie bezpieczeristwa mieszkaricom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany klimatu,
zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalnosci cztowieka.

Kierunek 3.1.

Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju energetyki
opartej na odnawialnych Zrédtach energii przy wykorzystaniu naturalnych uwarunkowari regionu.



UmoiZliwienie wykorzystania ciekdw i zbiornikdw wodnych do produkcji energii, w szczegdlnosci

w miejscach lokalizacji urzgdzen pietrzgcych.

Uwzglednienie mozliwosci realizacji inwestycji wynikajgcych z plandw rozwoju przedsighiorstw
energetycznych w lokalnych opracowaniach planistycznych, w zakresie wskazanym w aneksie nr 3 i na
rysunku Planu nr 6.

Uwzglednienie ograniczen dla rozwoju energetyki wiatrowej wynikajqcych z dokumentu wspomagajgcego
polityke Zarzqdu Wojewddztwa Dolnosigskiego w zakresie energetyki ze zrédef odnawialnych - , Studium
przestrzennych uwarunkowari rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolnosigskim®.
Uwzglednienie preferencji dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych na obszarach:

1) pofozonych w sgsiedztwie drdg i linii elektroenergetycznych,

2) niskim nachyleniu terenu — obszary nizinne,

3) wysokim nastonecznieniu,

4) nieuzytkdw i gleb nieprzydatnych rolniczo, oraz na dachach obiektéw wielkopowierzchniowych
Zastosowanie zapiséw w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych wykorzystanie
odnawialnych Zrddef energii oraz gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania urzgdzers
wytwarzajgcych energig cieplng, szczegdinie w zakresie rozwiqzar indywidualnych i grupowych.
Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych realizacje sieci
energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod rozwdj zabudowy.
Realizacje napowietrznych sieci proponuje sie dopuszczac jedynie w uzasadnionych przypadkach, na
obszarach regionalnych stref aktywnosci gospodarczej oraz innych komplekséw zabudowy produkcyjnej lub
ustugowej o fqcznej powierzchni powyzej 10 ha.

Wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego, zawierajqgcego analize potrzeb transportowych
uzytkownikéw terendw oraz lokalnych warunkéw dla rozwoju odnawialnych Zrédet energii, przy
planowaniu rozwoju przestrzennego gmin.

Dgzenie do wyposazenia w sie¢ gazowq, umozliwiajgcqg wykorzystanie gazu ziemnego do celéw grzewczych,
wszystkich terendw zabudowanych, w szczegdinosci w jednostkach osadniczych liczqcych powyzej 0,5 tys.
mieszkaricow. W przypadku braku:

1) moiliwosci technicznych lub warunkéw ekonomicznych dla rozwoju sieci gazowej w oparciu o system
gazu ziemnego, nalezy dqzyc do dostarczenia gazu przez lokalizacje lokalnych systemdw dystrybucyjnych
opartych na stacjach skroplonego gazu ziemnego,

2) dostepu do dystrybucyjnej sieci gazowej na terenach o rozproszonej zabudowie oraz w jednostkach
osadniczych liczqcych ponizej 0,5 tys. mieszkaricéw nalezy preferowac zasilanie gazem plynnym.

Kierunek 3.2.

Zapewnienie warunkoéw dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w urzqdzenia i systemy
umozliwiajqce dostarczanie wody i odbidr sciekéw oraz zagospodarowanie odpadéw.

W lokalnych opracowaniach planistycznych, na podstawie opracowar ekofizjograficznych, zaleca sie
wskazanie zasiegu terendw, na ktdrych mozliwe jest stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw.
Stosowanie indywidualnych rozwiqzari w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) powinno byc¢ mozliwe wylqcznie na terenach o niskiej koncentracji osadnictwa (jednostek osadniczych
posiadajqcych ponizej 0,5 tys. mieszkaricéw) oraz niskiej intensywnosci zabudowy (zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna wolnostojqca lub blizniacza oraz zabudowa zagrodowa),

b) poza terenami o niskiej koncentracji osadnictwa i intensywnosci zabudowy, powinno by¢ ograniczone do
celéw gospodarczych i produkcyjnych oraz przeciwpozarowych.

Stosowanie indywidualnych rozwiqzar w zakresie odprowadzenia Sciekdw komunalnych:

1) na terenach aglomeracji sciekowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w AKPOSK 2017,

2) poza aglomeracjami sciekowymi

a) powinno by¢ mozliwe wyltqcznie na terenach o niskiej koncentracji osadnictwa (jednostek osadniczych
posiadajqcych ponizej 0,5 tys. mieszkaricéw) oraz niskiej intensywnosci zabudowy (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojqca lub bliZniacza oraz zabudowa zagrodoway,

b) powinno byc ograniczone na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej
szeregowej i grupowej.

Kierunek 3.3.

Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;.



Wspieranie rozwoju systemdw fqcznosci bezprzewodowej oraz uwzglednianie stref ochronnych wokdt
obiektow radiowo-telewizyjnych oraz paséw ochronnych linii radiowych.

Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastrukturg energetyczng,
wodnokanalizacyjng i transportowg.

Kierunek 3.5.

Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.
Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz wdrazanie (po opracowaniu) wytycznych
Planu Zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry w zakresie ,,Lokalizacyjnych

i technicznych aspektéw zabudowy na obszarach zagroionych powodzig”.

Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powedzig, w tym dostosowanie zagospodarowania i
warunkdw technicznych zabudowy do stopnia zagrozenia, z uwzglednieniem cyklicznych zalewdw.
Uwzglednienie komponentu adaptacyjnego (do zmian klimatu) w dokumentach planistycznych,
strategicznych i operacyjnych gminy, w tym m.in. odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako
naturalnych terendéw retencyjnych.

Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych granic i funkcji polderdw.

Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych ustaleri przestrzennych z zakresu matej retencji,
wynikajgcych z opracowanego programu mafej retencji dla wojewddztwa dolnosigskiego (patrz: pkt 1.
Postulaty kierowane do Rzgdu RP).

Wyznaczenie w opracowaniach ekofizjograficznych obszaréw o duzej zdolnosci retencyjnej i terenéw

o obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktdre wymagajg kompensacji oraz uwzglednianie tych obszaréw i
terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach lokalizacyjnych i w
decyzjach o warunkach zabudowy.

Kierunek 3.6.

Ograniczanie negatywnych skutkéw dziatalnosci cziowieka zagrazajgcych zdrowiu i bezpieczeristwu
mieszkaricéw.

Ograniczenie planowania terendw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach, ktdre nie posiadajq:

1) mozliwosci zaopatrzenia w ciepfo sieciowe lub nie przewiduje sie rozwoju systemdéw ciepfowniczych;

2) dostepu do sieci gazowej lub nie planuje sie wyposazenia w sie¢ gazowg;

z wyjgtkiem terendw zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia w ciepfo wykorzystywane bedg
odnawialne Zrédfa energii.

Planowanie terendw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujgcych sie poza zasiegiem
ponadnormatywnego odziatywania hafasu.

Uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendéw, polegajqcego na lokalizacji terenéw niepodlegajgcych
ochronie akustycznej w sqsiedztwie terendw, na ktdrych usytuowane sq ponadnormatywne #rédta dzwieku.
Zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktaddw o duzym i o zwiekszonym ryzyku wystqpienia powaznej
awarii przemysfowej, ktdre zostaty zamieszczone w Aneksie nr 2 a ich rozmieszczenie zostato pokazane na
rysunku Planu nr 8. Bezpieczeristwo.

Cel 4.

Dobra dostepnos¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej.

Kierunek 4.2.

Integracja dziatari w ramach giéwnych korytarzy drogowych o kluczowym i strategicznym znaczeniu z
punktu widzenia rozwoju wojewdédziwa.

Korytarz (alternatywy A4) — przebieg: DK94 Zgorzelec — Bolestawiec — Legnica — Sroda Sigska — Wroctaw —
Otawa — Opole.

W ramach wskazanych ciggéw drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw terenowych z uwagi na
mozliwosc ujednolicenia parametréw uZytkowych drég wchodzgcych w skfad danego korytarza. Szczegdinie
istotnym jest zapewnienie mozliwosci dostosowania parametréw technicznych drég do obowigzujgcych
normatywow, w oparciu o realne uwarunkowania terenowe. W miare mozliwosci nalezy ograniczaé
lokalizacjg nowych zjazddw oraz skrzyzowari z drogami dojazdowymi i lokalnymi. Obstuga przylegtych
terendw powinna odbywac sie poprzez juz istniejqce zjazdy, skrzyzowania oraz nowe drogi o klasie co
najmniej zbiorczej, a dotyczy to w szczegdlnosci drég kiasy technicznej G i GP. W ramach wskazanych
korytarzy nalezy dgzyc do realizacji ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych zgodnie ze Standardami
projektowymi i wykonawczymi dla infrastruktury rowerowej wojewddztwa dolnoslgskiego.



Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslgskiego, Wojewédztwo
Dolnoslgskie nie sktada rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz nie
wskazuje krajobrazéw priorytetowych.

Dla terenu objetego ww. opracowaniem w zakresie instalacji, w ktdrych nastepowaé bedzie
spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza od dnia 1 lipca 2018 r. obowigzujg przepisy Uchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoéigskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslgskiego zawiadamia réwniez, iz w dniu 31 sierpnia 2010r.
Uchwatg Nr 4857/11I/10 przyjgt dokument pn. ,Studium przestrzennych uwarunkowar rozwoju
energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolnoslgskim” (opracowanie zostato zaktualizowane w 2011r.
— Uchwata Nr 2082/IV/12 Zarzadu Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 3 kwietnia 2012r.). Jest to
opracowanie studialne stuzgce prowadzeniu polityki Zarzagdu w zakresie rozwoju energetyki ze Zrodet
odnawialnych (co wigze sie takze z okreslong politykg paristwa i Unii Europejskiej w tym zakresie).
W dokumencie tym teren objety ww. opracowaniem znajduje sie w nastepujgcych kategoriach
terendw:

e Kategoria Il - Lokalizacje wysokiego ryzyka (niebezpieczne),
e Kategoria IV - lokalizacje najmniej konfliktowe (bezpieczne), dla lokalizacji duzych obiektéw
energetyki wiatrowe].

Ponadto Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego informuje, iz w dniu 08 lipca 2025r. Uchwata
Nr2487/VII/25  przyjat  dokument  pn.  ,Studium  uwarunkowarn dla  lokalizacji
wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych na Dolnym Slasku". Jest to opracowanie
studialne stuzace prowadzeniu polityki Zarzgdu Wojewddztwa Dolnoslgskiego w zakresie rozwoju
energetykize Zrédet odnawialnych —instalacji fotowoltaicznych o powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha
na terenie wojewddztwa dolno$lgskiego, wprowadzajace rekomendacje dla lokalizacji WFF ze
szczegdlnym uwzglednieniem potencjalnych konfliktdw przestrzennych. Ustalenia tego Studium
nalezy wzig¢ pod uwage przy opracowywaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie 2 i 4 miasta Chojnowa.

W dokumencie tym teren objety ww. opracowaniem znajduje sie w nastepujgcych
kategoriach terenow:
e Kategoria Il - Wysoki poziom konfliktowosci.

Tekst ,Studium uwarunkowan dla lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych na

Dolnym Slasku" dostepny jest na stronie Instytutu Rozwoju Terytorialnego pod nastepujgcymi

adresami:

e  https://www.irt.wroc.pl/epublikacja-191-studium uwarunkowan dla lokalizacji.htm/

e https://bip.dolnyslask.pl/a,140526,uchwala-nr-2487vii25-zarzadu-wojewodztwa-
dolnoslaskieqo-z-dnia-8-lipca-2025-r-w-sprawie-przyjecia-st.html

Jednoczesnie informuje sie, ze graficzny zakres ustalen i postulatéw zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwata nr XI1X/482/20
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslagskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 jest dostepny poprzez odpowiednie ustugi danych



przestrzennych pod nastepujacymi adresami:

e ustuga przegladania
https://geoportal.dolnyslask.pl/gpservices/UMWD PZPWD WMS/MapServer/WMSServer

e ustuga pobierania

https://geoportal.doinyslask.pl/gpservices/UMWD PZPWD WEFS/MapServer/WFSServer.

Otrzymuja:
- Adresat

- Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego
- IRT a/a

Sprawe prowadzi:
W. Kumorek-Kazimierska/ tel. 71 374 95 32

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.22. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calo$é
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................. [ tak
.................. 1 nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupenié kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogéinego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

7.3.2.
Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.3.3. Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catos¢ dziakki
lub dziatek
ewidencyjnych
7)

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia

terenu)®

7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
Maksymalny Maksymalna Minimalny

udziat wysokoSeé udziat
powierzchni zabudowy [m] powierzchni
zabudowy [%] biologicznie
czynnej [%]

[ tak
O nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
® Whyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

a

ad

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe).




O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

0 (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy za{qcznikéw.g)

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.
Elektronicznie podpisany przez

Agnieszka Watega asnesziawaissa

Podpis: faStnsma i Sl Ot D029.42:04 190G OVO o+ i<+ suvvvs Data: 04.12.2025r. ...

Z upowaznienia Zarzgdu Wojewddztwa Dolno$laskiego
Z-ca Dyrektora Instytutu Rozwoju Terytorialnego Agnieszka Watega

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre§¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 pedaje sie adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgeza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowiazek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

¥ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zatacznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



